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Zpravodaj realitni kancelare
d |ty.CZ Rocnik 1 Jaro 2022

ZONA HORNI ZUKOV

Vase misto pro zivot v podhufti Beskyd

NasSe realitni kancelar Vam exkluzivné predstavuje 7 pozemk( urcenych pro vystavbu nizkopodlaznich rodinnych domd,
nachazejicicich se na predmésti Ceského TéSina, v Hornim Zukové. Jedine¢nost této lokality je zplisobena nadhernymi
vyhledy na panorama Beskyd. Pozemky lezi na vesnici a pfitom s vynikajici dopravni dostupnosti do okolnich mést jako je
(Viesky Tésin, Frydek-Mistek, Tfinec, Havifov, Karvina. Sjezd na dalnici mezi Polskem a Frydkem-Mistkem (Prahou, Ostravou)
je cca 4 km.

Vyméry jednotlivych pozemk( budou orientaéné 1200 — 2000 m? Presna vymeéra bude stanovena az v geometrickém
planu, ktery bude vyhotoveny ihned po vybudovani okrajl pfijezdové komunikace. Na kazdy pozemek bude navazovat
prijezdova komunikace, ke kazdému bude pfiveden vodovod, Sachtice na pripojeni na splaskovou kanalizaci a na kazdém
pozemku bude umistén pilif rozvodu NN. Komunikace a uvedené inZenyrské sité se budou realizovat béhem jara — léta
2022.

Podrobnéjsi info na: Ing. Marcin Mrézek
mrozek-reality.cz/zona-horni-zukov
www.reallia.cz, tel: 604 840 537
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Vazeni ¢tenari,
Pracuji v realitach jiz 17 let a tato prace mne opravdu bavi a naplnuje. Svét realit je velmi zajimavy, rychle se méni a ¢lovék
i. Casto je to i velmi adrenalinové podnikani. BEhem své prace se potkavam se spoustou
0 jsem se rozhodl, ze s nékterymi z nich nato¢im
mto rozhovorim muzu

*

de zajimat vSechny,
anyringu, o tom,
2k na pozemek
ny v uzemnim
0, zda-li bude
Jjsme i déleni
yneti ze ZPF,
laskovych vod
zemni souhlas,
stavebnimu

Omy, Sidla Tirem, nepo ela esta. Nap ad usp

a bohaté mésto Hongkong bylo navrzeno podle metody
FENG SHUI. V' rozhovoru jsme se vénovali naSemu domovu.
Zacali jsme od vhodnosti pozemku pro vystavbu rodinného
domu, pres vhodné tvary budov az po jejich umisténi v krajiné.
Pani Majtnerova se vénovala rovnéz vzdalenéjsimu a bliz§imu okoli domu a udélila nam nékolik velmi prospésnych rad.

Posledni povidani u krbu je s advokatkou a insolvencni spravkyni
Mgr. Danou Galuszkovou. Povidali jsme si o tom, na co si dat pozor
pfi koupi nemovitosti, probrali jsme pfipadna pravni omezeni, ktera
na prodavané nemovitosti
vécna brfemena. Bavili js
prodavanou nemovitost,
postup pfi insolvencni
.chranéné bydleni”.

Obsah vsech rozhovort mlzete s
www.reallia/clanky-a-rozhovory, www.mrozek-reality
Udélejte si dobrou kdvu nebo ¢aj a podivejte se na nase povidani u krbu.

Ing. Marcin Mrézek - realitni specialista na Cesky Tésin a Tésinské Slezsko
Spolecné najdeme vas vysnény domov
tel: +420 604 840 537, mail: mrozek@reallia.cz
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Velké povidani a malych garazich

Garaz — rozmérové mald nemovitost, pfitom velmi zddana a nedostatkova nemovitost. O tom, jaky je v soucasné dobé hlad
po garézich, jsme se presvédcili v nadi realitce i my. Béhem Gnora a bfezna 2022 jsme prodavali v lokalité Ceského Tésina
celkem 4 garaze, viechny se prodavaly formou elektronické aukce a zajem o né byl obrovsky. Myslim, ze garaze jsou pfimo
idealni nemovitosti pro prodej formou elektronické aukce, tim, ze se jedna o nedostatkové zbozi, tak i kone¢né kupni ceny
byly hodné vysoké. AZ jsme i my byli sami prekvapeni .

Co je to vlbec garaz? Jak se lisi od garazového stani? Garaz je definovana jako samostatna mistnost urce

kontrolu a drobnou udrzbu motorového vozidla. Od garazo

oddélenad od okoli. Mlze se jednat o samostatné stojici

oddéleny od okoli. Majitel garaze je tedy jak majitelem

garazové stani neni samostatnou stavbou a neni nijak

vétsiho nebytového prostoru slouziciho k parkovani mote

Diky novele obcanského zakoniku z roku 2020 neni trel

Od 1. cervence 2020 doslo totiz ke zruseni predkupniho f

od zacatku ovlivnit (vétSinou tedy zdédéné stani, napriklad

Garazové stani tak Ize prodat bez souhlasu ostatnich spoluvlas

narok exekutor v pfipadé exekuce na majetek vlastnika.

U radovych gardzi se obcas potkdvame s tim, Ze vlastnik je odlisny od via a p ¥

Podle obcanského zakoniku plati, ze vlastnik pozemku, na némz je zrizena stavba, ktera neni dosud soucasti pozemku, ma
ke stavbé predkupni pravo. A naopak — vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku. V tomto pripadé sice muze dojit
k podpisu kupni smlouvy gardze se zajemcem, avSak majitel pozemku je v té chvili vyzvan, aby uplatnil své predkupni pravo
a do tfi mésict podepsal totoznou kupni smlouvu. Pokud majitel predkupni pravo vyuZije, kupni smlouva se zajemcem se rusi.
Pokud predkupni pravo nevyuzije, tak plati plvodni kupni smlouva.

A na co bychom neméli nezapomenout pred podpisem smlouvy? Kupujici by si mél gardz ddkladné prohlédnout. Prodavajici
by ho mél upozornit na pfipadné vady. V katastru nemovitosti Ize také zjistit, zda se na garaz nevaze zastavni pravo nebo
exekuce. Nékteré radové garaze napriklad nemaji pfivod elektfiny do jednotlivych garadzi vibec, u nékterych jsou pouze
podruzné elektrické hodiny.

Kupujici se stava vlastnikem garaze dnem, kdy byl zapsan v katastru nemovitosti. Pak staci jen gardz od prodavajiciho
protokolarné prevzit. Vzhledem k tomu, Ze dan z nabyti nemovitosti byla zrusena, nebude nic platit. AvSak v pfistim

kalendafnim roce musi do konce ledna podat pfiznani k dani z nemovitosti, kterd mu bude néasledné vymérena financni
spravou. Prodavajici musi pfijem - tj. prevzatou kupni cenu — zahrnout do dafového pfiznani dané z pfijmu fyzickych osob.
To neplati v prfipadech, Ze garadz vlastnil alespon 5, resp. 10 let, nebo ji takovou dobu vlastnil pfedchozi majitel, po némz
prodéavajici gardz zdédil. Dan se nepriznava také v pripadé, ze ji prodavajici pouzil pro koupi vlastniho bytu nebo domu
k uspokojeni své bytové potreby.

O garaze je v na5| lokalité velky zajem, o ¢emz jsme se pravidelné presvédcujeme. Tento typ nemovitosti je velmi vhodny

P v ya

edné pronajimaji. Ceny garazi vyletély za posledni 2-3 roky o vice nez 100% a osobné
ovitostech bude i nadale obrovsky. Takze pokud mate néjaké volné financni
ovat.

RAIFFEISEN BALICEK

X STAVEBNI SPORITELNA UCET A STAVEBKO ZDARMA S BONUSEM 2 000 KC? SAMOZREJME.

VYTEZTE ZE SVYCH USPOR MAXIMUM A ZISKEJTE OSOBNI UCET A STAVEBN( SPORENI S CELKOVYM ZVYHODNENIM 2 000 KC.

CHYTRY UCET STAVEBNi SPORENI CELKOVE ZVYHODNENi

103 A a8

Vybér ze viiech bankomati na celém Atraktivni zhodnoceni Gspor STAVEBKO ZDARMA
svété zdarma a bez podminek 0z 5,25 % rocné* A BONUS 2 000 KC

Bleskové platby v Fadu vtefin mezi Stdtni podpora 10 % z vkladu,

bankami podporujici okamzité platby maximalné 2 000 K¢ rocné 1000 K prémie na CHYTREM dctu

1x debetni karta a vedeni kreditni Po 6 letech muZete své usporené +
karty zdarma penize vyuzit na cokoliv
Vedeni G¢tu ZDARMA Vklady jsou ze zdkona pojicitény 1000 K& prémie na Stavebnim spofeni
a bez podminek do vytie 100 000 EUR +
Spofici ucet XL s trokovou
sazbou 2,5 % ro¢né do 150 000 K& *Akce plati do 30. 4. 2022 Sjedndni stavebniho spofeni ZDARMA
Véra Labajova

tel.: 601 1 651044‘, . . P Prémii k CHYTREMU U¢tu ziskate za jeho aktivni vyuzivani, prémii ke stavebnimu spoFeni ziskdte prevedenim mobility na nové
kancelaF: Nadrazni 11/15, 737 01 Cesky Tésin zalozeny CHYTRY Gget. Uvedené informace nejsou vefejnym pFislibem ani obchodni nabidkou. Poskytovatelem CHYTREHO G¢tu
e-mail: vlabajova@obchod.rsts.cz je Raiffeisenbank a.s. Tato zvyhodnénd nabidka plati pouze pfi sjedndni G¢tu prostrednictvim Raiffeisen stavebni spofitelny a.s.




Vazeni ¢tenari,
jak jiz napovidd nazev nasi kancelare, profesionalné se zabyvame nemovitostmi, konkrétné se specializujeme na prodej
a prondjem nemovitosti v TéSinskych Beskydech a okoli, od Jablunkova po Karvinou, od Havifova po Frydek-Mistek,
ale predeviim v Ceském Tésiné a Trinci.

Za své rozhodnuti, Ze jsme se vydali na cestu realitnich makléfd, jsme moc radi. Myslime si, Ze kazdd nemovitost ma svij
pfibéh a v duchu uvedeného motta pristupujeme ke kazdému obchodu, ktery ndm s ddvérou svéfite. V praci realitniho
makléfe, stejné, jako v osobnim zivoté, je pro nas dUlezité jednat férové, lidsky, s dobrou naladou a zaroven vytrvat ve
svych snech a proto, kdyz za ndmi pfijdete a prozradite ndm svij sen, udéldame vse proto, abychom vam jej pomohli splnit.
Nase prace ndas bavi. Zajistovani celého procesu prodeje Ci pronajmu vasi nemovitosti pro nas neni rutinou. Kazdy proces
prodeje nemovitosti promyslime od ,A” do “Z". K verejné prezentaci nemovitosti pfistupujeme vzdy s kreativitou a maximalné
vyuzivame moderni technologie (3D scany nemovitosti, zabéry z dronu, komentované videoprohlidky, webové stranky
nemovitosti ), aby vysledny produkt stal za to a zaujal co nejvice potencionalnich zajemc(. V nasi praci vyuzivame toho, ze
bydlime v pohranic¢i a mluvime polsky a tak vétSinu prodavanych nemovitosti prezentujeme navic i na polském realitnim trhu.
Na druhé strané pro polské klienty vyhledavame reality tady u nas . U vhodnych nemovitosti pak dokazeme zvysit jejich
cenu diky prodeji formou elektronické aukce nemovitosti.
Radi vam i poskytneme nezavazné poradenstvi, tykajici

Realitni listy vydava spolecnost Dorstav spol. s r.o.
Masarykovy sady 51/27, 737 01 Cesky Tésin
IC: 60776625, Kontakt: mrozek@reallia.cz, tel: +420 604 840 537
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