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CHALUPA/RODINNY DUM V BUKOVCI
Idealni misto v Beskydech pro Vas relax

Pamatujete skvély herecky vykon Josefa Kemra ve filmu Na samoté u lesa. Pfedstavujeme Vam chalupu taky na SAMOTE,
taky U LESA v Bukovci pod Girovou. Kolem kopce, les, klid, Zadni sousedé. Prosté idylka.

Bukovec je nejvychodnéji lezici obec v Cesku. V dobé, kdy zbytek nasi zemé dospava posledni minuty noci, v Bukovci vychazi
slunce a vitad novy den. Spolecné se sluncem se probouzi i jeho Genius loci. Hlavni vyhodou tohoto mista je klid a soukromi.
Drevéna stavba obklopena lesy. At uz se vydate na hfiby nebo jen tak na prochazku, staci udélat jen par krokd.

Pokud Vas laka bydleni s moznosti souziti s pfirodou a zajisténého soukromi, je tato nabidka vhodna pfimo pro Vas.

Podrobnéjsi info na: Ing. Marcin Mrézek
www.reallia.cz, tel: +420 604 840 537




“
Malé zamysleni nad smyslem investic do nemovitosti pro zacinajici investory

Vazeni ¢tenari,

mnoho klientl nasi realitni kancelare se nas v posledni dobé casto pta, jaky je nds nazor na investice do nemovitosti.
Je logické, ze klienti, kterym jsme pro?i nemovitost a maji ted néjaké volné penize nebo si jenom nasetfili na horsi Casy
a zvazuji, jak své Uspory ochranit pred inflaci. Z mého pohledu realitniho makléfe méa investice do nemovitosti smysl.
Kdyz to porovnam treba s investicemi do akcii nebo do kryptomén, tak investovani do nemovitosti je k investorovi velmi
vlidné, protoze i kdyz nakoupim Spatné, tak v case na tom vétSinou neprodéldm. A toto se mi tfeba u bitcoinu nebo
u akcii nutné stat nemusi.

Podivejme se tedy na vyhody, které nam investovani do nemovitosti pfinasi. Bydleni je dlouhodobou potfebou ¢&lovéka
a témér jisté ji zlstane i do budoucna. Neni to docasnd, chvilkovd nebo mddni zalezitost. Investice do nemovitosti
je konzervativni-investici. Historie ale ukazuje, ze se jedna o spolehlivy zpUsob, jak dlouhodobé navysovat svllj majetek
a ziskat pravidelny pasivni pfijem z najmu. A protoze se jednd o primarni potrebu ¢lovéka, tak v pripadé recese nebo
néjakych ekonomickych turbulenci, stat najemniky dokaze podpofit. Ceny nemovitosti navic v case dlouhodobé stale rostou,
byt i zde narazime obcas na vykyvy. Na koupi nemovitosti nam banky pUjci s nizSim Grokem, nez na cokoliv jiného.
Nfitost navic mGzu pouzivat i jako zdroj penéz, davat ji do zastavy a ziskat Uvér s vyhodnéjSim Urokem. Investice
defhemovitosti mizu provadét i jako fyzicka osoba nepodnikajici, takze jako drobny investor si nemusim zakladat Zivnost.
Inflace, tedy rlst cen, tu s nami bude na véky. Jsou obdobi a oblasti, kdy je inflace nizka, ale i ty, kdy je brutdlné vysoka.
Nemovitosti si dlouhodobé udrzuji status tzv. uchovatelné hodnoty. To znamend, ze v dlouhodobém horizontu diky inflaci
neztraceji na cené.

Investovat mizeme nejenom do bytu, ale treba také do garaze, pozemku, rodinného domu, chaty atd. Musime zvazit, zda-li
chceme investovat do nemovitosti, kterou budeme pronajimat kratkodobé nebo dlouhodobé. Musime také védét, jakou
Castkou disponujeme, popr. jakou castku si dokazeme puijcit. Investori, kteri hodlaji investovat nizsi statisice, velmi casto
investuji do garézi. Poptavka po pronajmu garazi je velkd a mésiéni pronijem garaze v Ceském Tésiné vyjde tak 1500-
2500 K¢. Dalo by se fict, ze to neni moc, kdyz ale takovych garazi vlastnite nékolik, pak to uz neni zanedbatelny pfijem.
Pfed Casem nase realitni kancelar prodavala formou elektronické aukce nékolik garézi a musim fict, ze takto uvazujicich
investor( je docela hodné. Navic starost o garadz nezabere vlastnikovi vétSinou moc casu, coz je dalsi bonus pro investici
do takového druhu nemovitosti.

Asi nejoblibenéjsi nemovitosti z hlediska investic jsou byty. Zde uz musi investor v nasi lokalité pocitat s investici v rfadu
vysSich statisic az nékolika miliond. Investicni byt je bytem, ktery nam prinasi penize, obvykle pravidelné formou vybiraného
najemného. Vzdy jsem si myslel, Zze kupovat investicni byty v lokalité, kde pUsobi nase realitni kancelar (predevsim okres
Karvind a Tfinecko), neni zrovna zadné terno. V Praze nebo v Brné budou vynosy mnohem zajimavéjsi, myslel jsem si.
Proto mne prekvapilo, ze hodné investord, se kterymi nase realitni kancelar spolupracuje a kteri se investicim do nemovitosti
vénuji profesiondlné, ma na toto téma Uplné jiny nazor. Diky cendm nemovitosti, které se v Praze a ve vétSich méstech
vySplhaly do astronomickych castek, je vynos z pronajmu investi¢niho bytu procentualné mnohem nizsi, nez tfeba v nasem
regionu. V Praze se procento vynosu investice pohybuje kolem 3% p.a., v ostatnich vétsich méstech v CR pak kolem 4,5% p.a.,
kdezto v ramci Moravskoslezského kraje dosahuje procento vynosu 5-10% p.a., v nékterych lokalitach pak 10 az 15% p.a..
Jak si spocitat vynos? Na to je nékolik rliznych zplsobl. Budete k tomu muset znat cenu bytu, ktery chcete koupit
a obvyklou vysi ndjmu podobného bytu ve stejné lokalité (zjistite tfeba v inzerci pronajmu nemovitosti). J& pouzivam
nasledujici vypocet:

Cisty najem bez sluzeb x 11 vydélim pofizovaci cenou bytu a vynasobim 100.
Vysledkem bude procentualni ro¢ni vynos. Proc se to nedéli dvanacti, kdyz mame
12 mésic(? Najem za jeden mésic se standardné pocita na néjaké nutné opravy
v pronajimané bytové jednotce (nékdo pocita 2 na neodkladné investice do bytu,
dle technického stavu bytu), proto tento jeden mésic (nebo dva) je dobré
ve vypoctu zohlednit. Hodnotu vynosu pak miZzeme porovnavat s jinymi ukazateli,
napf. s Urokovou sazbou na terminovanych vkladech nebo jinych investicich.
Stejné tak si mizeme jednoduse srovnat potencidl bytl, o které mame zajem
z hlediska investice. A také zjistime, jak velké rozdily ve vynosu jsou mezi

e

jednotlivymi lokalitami.

Realny priklad z centra Ceského Tésina: byt, ktery chci koupit stoji 2 mil. K¢, ¢isty mési¢ni najem obdobného bytu ve stejné
lokalité cini 12.000 K.

Vynos z prondjmu investi¢niho bytu: 12000 K¢ x 11 = 132.000 K¢ /2.000.000 K¢ = 0,066 x 100 = 6,6%.



Tento Udaj je pro potencionalniho investora velmi ddleZitou informaci. Kdyz se ptdam zkuSenych investord, které dalsi
Udaje (kromé predpokladaného vynosu) jsou pfi vybéru vhodného bytu rozhodujici, pak je to predevsim lokalita a zajem
o prondjmy bytd v této lokalité. Jako budouciho vlastnika by mne mél zajimat i technieky stav domu a pfipadna pravni
omezeni, kterd na domé i byté mohou vaznout. Hospodareni SVJ (spole?nstvi vlastniku jednotek) nebo bytového
druzstva, pod kterd byt spada, by mi nemélo byt lhostejné. Cast investorll nezajimé stav interiéru. Vétsina investord,
se kterymi nase RK spolupracuje, uprednostnuje byt v puvodnim stavu, ktery si pak zrekonstruuji dle svych vlastnich
predstav. Ale na druhou stranu cast investord hleda nemovitost, kterd je vhodna k okamzitému nastéhovani.
Casto se potkdvdm s nazorem potencionalnich investord, 7e koupit byt za Ucelem daliho prondjmu cizim osobam,
je pro né rizikovou zélezitosti, protoze maji obavy z problémovych najemnikd. Ano, je to urdité riziko, konec koncli jako
kazda jina vydélecna cinnost. V dnesni dobé socialnich siti a internetu, mizeme toto riziko minimalizovat.
Jak predejit pfipadnym problémdm s novymi zajemci? Doporucujeme je pfedem |épe poznat. Nebojte se zeptat na to,
zda a kde zajemce studuje ¢i pracuje, kolika osobami bude tvorena domacnost a zda jsou mezi nimi i kuraci nebo se
poptat na domaci mazlicky. Vhodny najemce by navic nemél mit problém sdélit planovanou délku pobytu ani informace
o predchozim bydleni, predlozit reference od posled onajimatele nebo nechat nahlédnout do své pracovni smlouvy
a sdélit dvody hledani podnajmu.

Vyssi kauce vam mize vyrazné usnadnit zivot, pokud najemnik prestane platit, byt ponici nebo se ukaze, ze ma nedoplatek
na energiich. Pravé pred témito riziky vas kauce ochrani. Obcansky zakonik maximalni vysi jistoty omezuje na trojnasobek
najmu. Nejéastéji je pozadovana kauce ve vysi dvou najmua a nékdy i véetné zalohovych poplatkd. Pokud zajemce odmita
stanovenou kauci, smlouva o jeji vysi, doporucujeme nepfistupovat na jeho podminky a porozhlédnout se nékde jinde.
Duvéruj, ale provéru;. | pres dobry pocit z osobniho seznameni stale nevite, koho si do bytu nastéhujete. Proto doporucujeme
si zdjemce dlkladné ,proklepnout”, zjistit, zda neni zadluzeny, ma préaci a pravidelny prijem. Nase realitka provéfi kandidata
na socialnich sitich, ale hlavné v oficialnich databazich. A kde se daji zjistit potfebné informace:

- Verejné dostupné rejstriky dluznikd -

- Centralni evidence exekuci

- Insolvencni rejstiik

- Registr pohledavek (podnikajici osoba)

Pred neplatici a potiZisty vas mlze ochranit najemni smlouva,
kterd musi byt kvalitné zpracovana. Doporuéujeme nespoléhat
na vzor stazeny nékde z internetu, ale obratit se na advokatni
kancelaf. A nezapomente do ndjemni smlouvy vlozit pozadavek
na uzavieni pojistky na véci nijemnika, véetné pojisténi
odpovédnosti za Skody.
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Marcin Mrdozek a Stanislava Hauerova

Komer¢ni areal s vlastnim rybnikem

Nejlepsi referenci jsou klienti, ktefi se k nam vraceji.
A to nejenom v nasem regionu. SnaZzime se nasi praci délat
poctivé a jsme radi, kdyz nas klienti odméni novou zakazkou.
A tak tomu bylo nedavno. Pfi prodeji luxusniho domu
v Rajhradu se z kupujiciho této krasné nemovitosti stal
i zaroven prodavajici nemovitosti jiné. Do nabidky jsme
ziskali zajimany objekt - komercni pozemek vcetné arealu
se stavajicimi budovami a prilehlym rybnikem v katastru
obce Panské Dubenky. Cely aredl se nachazi v krasné a klidné
Casti, v blizkosti lesa. Rozkladd se na pomezi dvou krajl
a to Vysociny a JihoCeského kraje. Do historického a turisty
velice vyhleddvaného mésta Tel¢ je to kousek - 36 km
od krajského meésta Jihlava je areadl vzdalen - 20 km.
Vzdy nas potési, kdyz klienti oceni nasi praci nejen u nas v regionu, ale i mimo néj.

BE RN

Véra Labajova

Vase pojistovaci a hypotecni maklérka

tel: 607 165 044, e-mail: vlabajova@obchod.rsts.cz
kancelaf: Nadrazni 11/15, 737 01 Cesky Tésin




Ochutnavka z nabidky nasi realitni kancelare

RD Milikov

RD 28. fijna, Cesky Tésin Komer&ni nemovitost
Cesky Té&in, Mistfovice

Komeréni nemovitost, Komer¢ni nemovitost, Komeréni nemovitost Pronéjem obchodnich prostor
Havifov-Bludovice Cesky Tésin, Stanislavice s velkym pozemkem Tfanovice 515 m2 a 155m2, sidlisté Mojska
Cesky Tésin

Bytovy dim Novy Ji¢in Prodej ¢asti nakupniho centra, Komercni nemovitost pred kolaudaci, Objekt k bydleni i podnikani
Novy Jicin Novy Jicin Jablunkov

Byt 3+kk, 113 m2 Na Pofici, Druzstevni byt 3+1, Druzstevni byt 2+1, Byt 3+1, v osob. vlastnictvi,
Frydek-Mistek ul. Ostravska, Cesky Tésin ul. Polni, Cesk)’l Tésin ul. Téreskovova, Karvina

- 3

Byt ve vlastnictvi 3+1, Byt ve vlastnictvi 2+1, Rozestavéna stavba vicetcelového Pozemky Mosty u Ceského Tééina
namésti CSA, Cesky Tésin ul. Bezrucova, Cesky Tésin objektu, Trinec-Nebory

Blizsi informace a terminy prohlidek: tel: +420 725 996 354, mail: hauerova@reallia.cz
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